Spett.le Autorita di Sistema Portuale
Del Mar Ligure Occidentale

Via della Mercanzia 2

16124 GENOVA

G : ISTANZA “BAGNI LA PLAYA” DI Rl 10 DI CONCESSIONE D 1AL N

Il sottoscritto Accatino Fablo Leonardo nato ad Alessandria il 24\08\1962 e residente a Savona in via Nizza
84\10, titolare dell'impresa individuale Bagni La Playa di Accatino Fablo Leonardo concessione n.24D02
rilasclata dall’Autorita Portuale di Savona.
PREMESSO

Che lo stabilimento balneare era sito solo per meta su terreno demaniale, la parte costeggiante la strada
(ss1 Aurelia) e comprendente il parcheggio, 'entrata, l'edificio adibito a bar ristorante, la 20na docce e
tollettes e meta della cucina, & di proprieta della Sig.ra Gavotti Maria la quale alla scadenza del contratto di-
affitto ha deciso di non rinnovarlo, cos) a fine 2016 ho dovuto lasciare libera |'area. Non potendo operare in
alcun modo per la mancanza di strutture abbiamo presentato istanza di ricollocazione In altro sito alla ex
Autorita Portuale di Savona.

VISTO
Che 'AdSP de! Mar Ligure Occidentale sede di Savona ha dato corso alla procedura di evidenza pubblica e
non sono intervenute osservazioni, che ha poi sottoposto la nostra istanza all'esame del Comitato di
Gestione il quale nella seduta del 10 aprile 2017 ha dato parere favorevole alla ricollocazione, che alia
stessa, secondo il Comune di Savona, consentirebbe una migliore definizione degli spazi destinati alla
fruizione pubblica nell’ambito della riqualificazione del fronte mare, che ho presentato il progetto di
costruzione del nuovo stabilimento balneare e che & stata attivata la procedura di Conferenza del Servizl,
che Pattivita & ferma da ormal due anni, che il progetto & decisamente Innovative e che sono fortemente
motivato a sostenere |l notevole costo,

CHIEDE
Il rilascio di concessione demanizle pluriennale di anni venti, tempo che consentirebbe di ammortizzare
totalmente I'investimento complessivo previsto in 465.278,48 circa
In attesa di un Vs. riscontro porgo distinti saluti.

‘ -
Fabio Leonardo Accatino ?f/h/ V*-D

Savona, li 23 Dicembre 2018

Allego: piano d'impresa
Computo metrico estimativo
Ultimo bilancio
Progetto del nuovo stabilimento balneare




PIANO D'IMPRESA




PROGETTO DI IMPRESA

INTRODUZIONE

Ad inizio 2005 il signor Accatine Fabio Leonardo rilevava I'azienda commerciale ubicata
in Savona, Via Nizza n. 103r _avente ad oggetto l'attivita di stabilimento balneare
marino con bar e tavola calda allinsegna “Bagni La Playa’.

L'awvio di tale attivitd determinava il trasferimento del signor Accatino con tutta la sua
famiglia da Alessandria a Savona.

L'attivita veniva svolta con concessione demaniale marittima per un tratto di litorale di m.
85 circa e con dotazione delle seguenti attrezzature:

n.89 cabine
n. 115 ombrelloni

ed in parte su area privata, concessa in locazione novennale, rinnovabile di uguale
periodo, ove erano stati a suo tempo collocati il bar, | servizi igienici, il parcheggio, parte
delle cabine, il campo per il beach vo!_lay ad ove si trovava l'ingresso allo stabilimento.

L’attivita proseguiva in modo proficub per dodici anni con l'apporto lavorativo, oltre che
del titolare di altre quattro/cinque persone.

|
Nel corso del 2014 i proprietari deli’lanea privata comunicavano la propria intenzione di
vendere il terreno occupato dalla| “Bagni La Playa di Accatino Fabio Leonardo’,
intimando la risoluzione della Iocazlo;f_ne alla successiva scadenza contrattuale.

Il signor Accatino iniziava una trattativa finalizzata all'acquisto dell’area che, tuttavia, non
aveva esito positivo per il prezzo ecc;_essivo richiesto dai venditori (€ 1.350.000=).

L'impossibilita a raggiungere alcuna ‘accordo con i proprietari dell'area ha determinato la
riconsegna dell'immobile alla fine del 2016 e la chiusura dell'attivita non sussistendo
concrete possibilita per svolgerla con la sola porzione di terreno demaniale.

Il signor Accatino presentava, quindi, allAutorita Portuale di Savona un‘istanza di
ricollocamento dello stabilimento balneare, individuando come possibile destinazione
una porzione del tratto di arenile di mq. 56, con accesso dalla Via Nizza, compreso fra i
Bagni Umberto e i Bagni San Cristoforo, sul presupposto che tale proposta avrebbe
consentito una migliore definizione degli spazi pubblici nell'ambito del progetto della
nuova passeggiata a mare del Comune di Savona.

Nel corso del 2017 I'Autorita di Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale, subentrata
nel frattempo all'Autorita portuale di Savona, esprimeva parere favorevole alla proposta.

Veniva quindi presentato il progetto per la costruzione del nuovo stabilimento baineare
con bar-ristorante, predisposto dallo Studio di architettura Paralupp! di Savona.

Dopo alcuni mesi il Comune di Savona richiedeva alcune variazioni ritenute necessarie
per assecondare le future esigenze urbanistiche del quartiere.

Nel 2018 viene presentato il nuovo progetto, realizzato nel rispetto delle linee guida del
progetto passeggiata, il cul concetto innovativo prevede di orientare le costruzioni
perpendicolarmente al mare in modo da non creare barriere che precludano la vista del
itorale e che consentano, con la futura realizzazione della passeggiata su Via Nizza e
revoluzione del progetto di quartiere, di creare continuita tra la passeggiata ed il mare.




All'inizio di ogni stagione verranno programmate le serate con proposte (anche a tema),
che possano soddisfare le pil diverse esigenze della clientela.

Si confida che Fevoluzione dellattivita e la fidelizzezione della clientela possano
consentire, nel volgere di alcuni anni, ad ampliare la proposta del ristorante pizzeria per
I'intero anno e non soltanto per la stagione estiva (da maggio a settembre).

INVESTIMENTO NECESSARIO ALLA REALIZZAZIONE DEL NUOVO STABILIMENTO
BALNEARE

Costruzione di una struttura in muratura completa di cucina, impianto elettrico ed
idraulico

Costruzione di una struttura in muratura
per uso cucina, bar, ristorante, fornita di
impianto elettrico, ed idraulico completa
di luci e serramenti, impianto di ricircolo
aria e servizi igienici;

Pavimentazione parte passeggiata a
mare in doghe in legno;

Ristrutturazione di un bunker antisbarco;

TOTALE € 242,896,46
ARREDAMENTO SPIAGGIA:

n. 190 lettini € 22.800,00
n. 80 ombrelloni € 8.800,00
vari giochi per bambini € 6.000,00
n. 4 gazebi € 6.000,00
n. 1 pattino € 2.500,00
n. 1 chiosco € 3.400,00
n. 1 passerella € 882,00
n. 80 cabine in legno € 84.000,00
ARREDAMENTO BAR RISTORANTE:

n. 80 sedle € 4.000,00
n. 20 tavoli € 1.000,00
ARREDAMENTO ZONA RELAX:

n. 1 vasca idromassaggio - € 6.000,00
ARREDAMENTO CUCINA BANCO BAR € 40.000,00
PANNELLI SOLARI € 11.000,00
SCORTE € 20.000,00
IMPIANTO DOMOTICA+ acqua+bracciall € 6.000,00
TOTALE INVESTIMENTO € 465.278,46

FATTIBILITA' FINANZIARIA PATRIMONIALE

La copertura dellinvestimento necessario per dotare I'azienda delle strutture necessarie
per avviare I'attivita, determinato in circa € 465.300,00=, verra reperito attraverso un
apporto del signor Accatino per € 265.300,00 e mediante un'operazione di
finanziamento a medio termine (20 anni), con la Banca Carige per il imanente (€
200.000=).




I signor Accatino apportera a titolo personale le somme utili per Favvio dell'attivita quali
quelle necessarie per il pagamento delle utenze del periodo antecedente l'avvio
dell'attivita, i canoni di concessione, ecc. , quantificate in circa e 12.000 mila.

FATTIBILITA’ ECONOMICA

Al fine di valutare la fattibilitd economica dell'operazione in modo da consentire il totale
ammortamento degli investimenti viene prevista in n. 20 annl la durata della concessione
demaniale marittima.

L'ammortamento di tutto l'investimento viene stimato in un periodo identico a quello di
concessione demaniale, considerato che, ad eccezione delle attrezzature per cui & stato
valutato un ammortamento nel pil breve termine di dieci annl, quanto realizzato verra un
giorno incamerato dal Demanio,

Nella stesura del Conto economico, si & stimato che lattivita possa giungere a regime
nel terzo anno, ed & stata considerata |'apertura stagionale sia dello stabilimento
balneare che del bar ristorante.

Nell'attivita, a regime, presteranno la loro opera, oltre al sig. Accatino, le seguenti
risorse.

. 2 Bagnini,

. 1 Aiuto Bagnino

. 1 Inserviente

. 1 Cuoco

. 1 Aiuto Cuoco

. 2 Cameriere

. 1 Tuffofare di cucina
n. 1 Barista

N. 1 Aiuto Barista

233
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Tenuto conto che alcuni lavoratori anche in stagione lavorerebbero solo pari-time,
concentrando le loro prestazioni pil nei fine settimana, e che nei mesi di maggio e
giugno e fine settembre per tutti i lavoratori rattivita & sensibilmente ridotta, & stata
considerata un’attivita lavorativa media nella misura del 60% per tutto il personale per
un arco temporale che va dal mese di maggio al mese di settembre e pertanto, sono
stati calcolati | seguenti oneri del personale:

Retribuzioni lorde: 62.000
Contributi conto azienda: 33% 21.000

TOTALE COSTI DEL PERSONALE 83.000

Considerato che Ia nuova attivita sara innovativa e singolare rispetto a quelle ad oggi
esistenti si prevede un consistente incremento dei ricavi rispetto alla precedente attivita.
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO




NUOVO STABAIMENTO BALNEARE LA PLAYA -SAVONA
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

N. DESCRIZIONE DEI LAVORI

UM. | Q ] Prezzo |

imp.Totale |

shasimento di canbiere, con recinzionl di delimitazione ,
mmemmdm Impianto

1 [elelidoo di

-

acopo |

4,500,00]

Onere di discarica @ mc effetlivo di scavo 0 demoliziona
misuralo in banco o sul velume effelivo of demolizione: per
2  |ecaviin terrs, compreso onere d discarica

{5cavo per inlemato edificio bar

calcolo superflc! sezioni

sezone 1
114,38x3 .45 h.

MC

|sezions 2
scavo per area esterna 165,00 x 0,60 m

sommano mc - [MC

——

34,00

18.754,52

Scavo di fondazione a sadons obbligeta, In tereno di quaisias!
natura & consistenza, esciufio o bagnato, esclusa la rocda
durs da menslone a da mina, compreso gl eventuall froventi
d volume non supariore @ 0,200 mc om COmprose h
puntelistuse & ¢ shadacchisiure occoment! nonché §
sollevamanto ai bordl defio scave del matedel di dsuita: P«
nuove costruzionl e/o manutenzion @ resiauro; esoguiic a
macchina e a mano sino ad una profonditd di 4 m del plano di
sbancamento

3 |cakcok superfic sezionl

sezione 1
114,363,465 0.

8Gavo per area eslema area mq 16500 x 0,60 m

SEEE
B

12.&32.04'

Provvisia e posa in opera d conglomeralo cementizio .
dosslo & 150 kg dl cemenia 325, per geiti di dempimento,

mezzi meccanic di sollevamento: per nuove cosinglonl in
cantien sccessibill con molrici

6700x0,16m

1.162.80|

-

mnuwnmﬁaﬂmwmem |
compreso @ casseforme d legname o pannell per mﬂﬂn
smmate In elevazions, trevi’ @ plastd, 8 gqualundue plano,
per altezze sino @ 4 m dai piano di posa dei puntel,
\ digarmo & pufizis del lsgname, Fomilura @ poss
‘inuperldl Calcestruzzo Classe dl esposiziona X D1 (umidita
, lasse di resisienza per strullure ermate in |
clavariona quall iravi, pllastr, solette plene, mur, norwrlll
evenluall oneri per sccelerazione di maturazione, compresa la
vibratura, con l'ausiio di mezzi meccanic @ sollevamento, Rok
40 N/mmq;, compress armalura, compresa guaina biuminosa
per impermeablizzaXions muralure

per nuove coslruzion| e ristrutiuraziond totali in cantien!
6 |accessbii con molrice

muri parimetral
73,05 x 3,00 x 0.30

formazlone di scala esierna per locale Inlerrato In cls armato

MC 85,73
IW 4,75
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NUOVO STABILIMENTO BALNEARE LA PLAYA SAVONA

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

mhuamuﬂammmw.mdl
casselorme dl Jegname o panneli per strutiure armate in
3 ue

2,75

perimetrati
8 x 3,40 x 0,30x0,30
trav

I;,S‘D x0,30 x 0,20

25,89

ommand me

30,35/

198,00

6.009.30]

Tornure € posa in opera d solai per piano terra & plana ]
tarrarza edificio bar sia piano che inolineto por 1a terrezza, In |
IMWMMWMH
insrassa di circa 60 cm @ pignatic dl allezza diom 12
dmuwsumﬁm.mmum.um

| carichi di lagge, in opera compresa farmatura
nm&nrmwdlﬁmm
mmmbﬂmmlmd .
tmn.somwunbmnm.wamﬂ
-

mq 74,00x2 lMGl

148,00(

—5]

13.172,00)

Formazione di vespalo aerato con casserl a perdare zona

interrato
nmdldhmnpﬂnnlﬁdddolpom(r
m&wm.tow,mmmm,
costiulli da una cajolta convessa, doteli di n"4 piani
di riterimento, per [ getio e sostegno delia rete
elettrasaidzta in modo da evitars eventuall
avvaliamentl In prossimita del pied & eppoggio del
m.mpmhhmhnlpmhoﬂna
jarmatura di ripartizions (rete slelirosaidata @4
MMwmﬂnmma
esardzio, compreso getto di Aigmpimento con k2
MWMhm,ﬂmd
resislenza Rok' 250 kg/emq e classe di consistenta
m.ma‘m.mmmw
gﬂn.mmw.wm
formazione di fori efo

traces per | passaggio di canalizzazion! 8 lubazion!

fanazions di ford per la venliazione de! diamatro dl
mm 801120, sulle murature perimetral in ragione di
circa uno ognl 3.50/4.00 m, compiet! delTeventuale
|mmdwlenwlnwt‘.euhm
estems In accisio nox dotste di rete antinsetd in
mm.mnwwm

1Y co

CE

S

o0

Formazions 0] pavimenta in baituto di cemento zona interrato

formalo da massetlo In conglomeralo cementizio
dosato o 300 kg di cemento 32.5, dello spassora d1 2
om & de Uno sirato sovrestante di malla cementlzia,
mmuzmm-mmdm
aﬂpwmtum:litmdﬂw.

superficie complesshva 26,00x18,70 m.

CI|

11,55]

739,20

10

Parete intema can mallonl in laterizio foralo, o biocco
umﬁmmmmmwmammum
ormﬁltummmmemm.ummm
per ullimare ka parete, compress spafine o plattabande.
Compreso iMonaco civile formato da nteri, costitullo da un
|prino siato a soruftanre, da un seconco swalo Lrato s panc
amngdoowluwmnum.cnpmwoﬂmm
oillure 8l slicali da intemi.

MQ

22,30

52,00}

1.159,60)

11 [semamenti estorni

lwaepeuhnpemmmdinhip«podemm.

11,00]

76,00{
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NUOVO STABILIMENTO BALNEARE LA PLAYA -SAVONA
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

——

,Mm premiscefalo costiuiio da malls ad asclugamento
memwmlmmma

| pavimentazion! in materisie ceramico, collo @ pietrs nalurall (4
ore); pavimenti vinlic!, moquetis, parquet (48 ore). Resistenza
& compressione 30 N/mm® dopo 48 ore; umidité residua non
|inferiore al 2,6%. Compreso nasko comprimible di spessore 8
mmmmlmmwmwmm; La
| bolacca d ancorsgglo cositulia da pimer, acqua ¢ cemenlto In
dwemmm;hmmdﬂmﬂh:hmmmgu
rifinitura dol massatlo. Compresa posa in opera di plastralie
ceramiche, compreso zoccolatto. ZONA BAR

12

MQ 1 57.00{ _7500] 4.275,00

Realizzazions di tarrazza praticabile
Massetio delle pendenze In cis alisggerito con pendenze 2 1%.

Stasura del manto impermeabile ... (secondo quanto previst
[Sesencee’s

Stesura dele lastre Isolantl d polistirene estruso monostrato.
Lo spessore sarh determinalo dal calcoli effatiusti anorma del
Dﬂ.uli%ﬁ.lnhshmpﬂiolm In unieo
13 (siralo @ ben accosisle.

Pnuluupndimmmmlfnpiﬁoevmnhd

> .
erdehMumm.
mmmumpmmmmm.

MQ | 57,00 95,00 5.415,00 |

|Fomilura ¢ posa in opera di ringhlera n profilat! i scciaio inox
qunﬂuﬁmﬂi.mmﬂlnm.mm”

| morsetti, comimane tubolare, compresi tusti gll element in
aocialo Inox necessarl per |l montaggio, per tamazza a tetlo

14

| [ sto0 £45,00] 31.085,00 |

fomilura d scala d acceso als terazza, In accllo lnox per
ambinati maring con colmimano tubotare, compresi huttl gl
@lomanti (n accialo Inox necessari por Il montagglo, per

15 tefrazza a letlo

posa in opera d nvesimento In plastrelle ceramiche por zora
16 |bar e cucina, compresa fomitura
1?mmn q I 14,00] 85.00 | 1.180,00 |

formitura @ posa In opara di cartongesso in lasire, con
successiva rasalura e colorilura della zona bar e cucina
17

Ma [ sto0]| 45,00 | 2.665,00 |

Greazione di pavimentazione esteima , con §Cavo @ stesura &
tarra compattate, con fornitura e posa in opera di rele
lettrosaidata, formazions di messetio dello spessore di
aimano & om, sottofondo di finitura per I posa &
Mowdﬂnmhﬂaﬁihmpnu

, compresa fomilura dells stasse- Pavimento in
ﬁmumnMMmeW
Ru.wuammumuzom.mm,mwa

speaial, tegl sfridi, sigilatura de! plunt ed ognl altro

onere.

18

MO [ 135,00] 143,00 19.305,00 |

[reatizzazione d rampa e di scala esterna, in cis armato, con
19 [rivastimento in plasirelie Upo piera

™MC | 1.80] 350,00 630,00
meemhwﬂmo.ﬂmamﬂaﬂmh
sluminio anodizzato prevemiciato A taglio termico e vetro

camera lermoacustico ed anlinfortunio, oon apestura
scorrevole, completo di seralura @ forramenta

20

MQ { 9,60 650,00 6.175.00 |

Fomitura & pasa in opera di poria intema per locall cucina,
Ihu'.riclnr-uh. ecc.. Con siruttura in, in lagno dvastito in
laminalo blance o colore a scella della DL, spertura ad anta,
| Gimension 7O x 210 o 80 x 210, completa di teialo, serratura,
| manigha ¢ ferramenta

21

i | 100] «20,00{ 42000 |
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NUOVO STABILIMENTO BALNEARE LA PLAYA -SAVONA

COMPUTO METRICO ESTIMATIVD

Fomitora e posa in opéra di porta in alluminio snodizzato
prevenioialo, per locall servizi, con parte supsriore @ persiana
& parte infedore cieca, d colore @ sceila della commitionza,
dimensionl cm. 70 - 80 di largahzza & cm. 210 d allezze,
completa df manigls interne ed estema e serrature

1.680,00 |

recllzzaziono d) rete i acque bianche & nere, secondo lo
[echema allegato, con collegemento sla rete comunale posta
nela sirada di sccesso sl Bagn Sant'Antonlo,compreso i
collegamento del chiosco @ dal servizl sullarenie

ACORPO |

6.800,00 |

24

sancwich tipo METECNO. Compresa Infonacatura osterna @
rivestimento in plasirelie ceramiche alfintamo, comprensive di
falsi telal per be ports esteme. Compreso d allacdi ella rele
delle acque nene dl progetio, del paviment Intemi con posa
delle plasirelie ceramiche e di quanto necessario allopers
ﬂm

FIMammm,mmth

renlizzazione del volume del servizi fglenicl, con fondazions |

‘assgilenza murararta agli implantist, per gl implany elatinico,
\dro-sanflario, fognario, acque bianche

ACORPO |

Impaicato in legno da estemi ecolabel ipo ipd lapache in Fstonl
wmmbmnﬂmoﬁummﬂdm
soltomess! di coflegamento, fisall con apposite vitl @ testa
platia previa creazione di sede ed ogri BID onéde

Pavimentazione splaggla - zona arenile

[Ma |

27

Finwuimmmdmmmnhm.
Wndﬂmw

g

2.00]

48000 |

eﬂmwuhhm con decorazlons & righe

g

80,00

1.050.00 |

29

-Mwmwmmﬂ
alsment] In plastica riciciela, In slament arololabil, essgutio
| secondo ia nonmativa In martto eTebbattimento delle bairiere
archilettoniche, dl lerghezza cm. 120

Camminamenti per accesso ad arenile

IS
&

7000 |

882,00 |

Impianio d adduzione acqua fredda e calds - valulala a punto
per ogni lubaziona

cucina bar - lavandino + lavastoviglie

serviz iglenic

piatti doccla

lavabi

8 |ow|of e

-
)

H_

13500 ]

2.563.00 I

M

Reaitzzaziona d tubazione di scarico dellc acque refiue fino &
pozzetio di raccokts - valutato a punto

cucina bar - lavandino + lavastoviglie

servizl iglenicl

platti doccia

lavabi

EIEIHEYES

-
| ©

176,00 |

3.325,00 |

32

33

“F:wm.punhmdﬁluom completo di
ubineltena

w
8

270,00 |

so0]

|Ponlutapnﬂhomﬂlunw,nlm compisio di

cassella dl cacciata ed Incasso

8,00

33000 |

1.980,00 |

34

a5

Fomitura & pasa in opera di lavabo complsto di rubinetiaria

1,680,00 |

lFmMomhwdmulmmw

rubinetto

2.00|

494,00 |

Sel completo di bagno disabill, comprendente Vaso w.c. per

M.de&eﬂnﬂtﬂtﬂoﬂmﬂlmﬁ

wmnmwmm.umﬂmwm
plota di rubinetto, doccina e ausli per disabifi

1,00]

780,00 |

760,00 |
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DITTA: 22 BAGNI LA PLAYA DI ACCATINOG

RIEPILOGQ DE) RICAVI
conlo  denominazions

BO/DDOO M/RICAV] DI GESTIONE
BD000 M/RIMANENZE FINALI

TOTALI
RIEPILOGO DEI COSTI

conto  denominazions

54/0000 M/SPESE COMMERCIALI

55/0000 M/SPESE GENERALI

57/0000 WSPESE PER PROFESSIONISTI
59/0000 MAMPOSTE E TASSE

60/0000 M/ONERI FINANZIARI

61/0000 M/QUOTE AMMORTAM.ORDINARIE
62/0000 M/ACCANTONAMENT!

TOTALI
UTILE FISCALE
ALTRI CONTI

conte  denomineziona

perdodo

114.630,85
186,32

114.827,17

periodo

8.802,36
2285437
16.863,54
12.998,08

120,00
262576
3.248,00

321,50

236,92
8.731,57

791,94

76,394,939

atfivita'

prograssivo

114.830,85
186,32

114.827,17

progressivo
5.602,86
22.864,87
1686354
12.898,98
120,00
262575

321,60

8.731:5?

781,84

76.394,83

passivita'

SITUAZIONE CONTABILE AL 31/12/2018

CasTI
%inc.  %n.mp.
99,828
0,171
100,000
%inc,  %n.datr,
11,260 6.602,36
29018 22,854,37
20,785 16.883,5¢
17,016 12.998,08
0,157 120,00
3437 2.626,75
4,252 3.248,00
0,421 221,50
0310 236,82
11,430 8.731,57
1,097 791,84
100,001 76.394,93
33,469 38.432.24

PAGINA 1

RICAVI

114.630,85
196.32

114.827,17

114.827,17
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